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NIET ZOMAAR EEN HUURDERSORGANISATIE

Vol vertrouwen heeft  de HON onlangs samen met Woning-
stichting Nijkerk (WSN), de Alliantie, gemeente Nijkerk en Huur-
dersBelangenVereniging de Alliantie nieuwe prestatieafspraken 
getekend. “Met z’n allen gaan we ons onder meer inzetten om 
de komende twee jaren 88 sociale huurwoningen op te leve-
ren,” aldus HON-voorzitter Ron Weil. Daarnaast wordt ook ge-
keken naar maatregelen om energiearmoede te verminderen.

Het lijkt misschien een druppel op de gloeiende plaat om 
‘maar’ 88 sociale huurwoningen op te leveren, maar het is een 
realistisch aantal. Weil: “Het is nu de tweede keer dat deze 
partijen gezamenlijk prestatieafspraken maken. De vorige keer 
hebben wij de prestatieafspraken niet getekend omdat er toen 
een onhaalbaar hoog aantal sociale huurwoningen werd toege-
zegd. Ik ben blij dat alle partijen nu goed hebben gekeken wat 
in deze tijd mogelijk is. We gaan de komende jaren ook goed 
vinger aan de pols houden bij de gemeente en de woningstich-
ting zodat de toegezegde aantallen ook echt worden gehaald.”

Vertraging
Zowel op landelijk als regionaal niveau zijn er allerlei factoren 
die het moeilijker maken om ook daadwerkelijk te gaan bouwen. 

“Iedereen kent het braakliggende terrein in het centrum van Nij-
kerk waar winkels zijn gesloopt om plaats te maken voor wonin-
gen en appartementen,” vertelt de HON-voorzitter. “De bouw 
is enerzijds stilgelegd vanwege bezwaren tegen de plannen om 
de parkeergarage onder het gebouw gratis te maken. Aan de 
andere kant zegt de projectontwikkelaar niet te gaan bouwen 
vanwege de afnemende interesse om woningen te kopen. Ook 
is het nu moeilijk om aan bouwmaterialen te komen. Dit is maar 
een voorbeeld op lokaal niveau, maar daarnaast zijn er ook nog 
allerlei landelijke problemen, zoals de stikstofregels die voor 
vertraging bij vergunningsaanvragen zorgen.”

Verkorten wachttijd
Hoewel de bouw van nieuwe sociale woningen een belangrijk 
onderwerp is waar we als HON bovenop zitten, zitten we ook 
regelmatig met gemeente en woningstichting om tafel om het 
bijvoorbeeld te hebben over het verkorten van de wachttijd 
voor woningzoekenden. Weil: “Het verminderen van de wacht-
tijd, nu nog steeds 8 tot 12 jaar, is heel lastig, maar we blijven in 
gesprek dit onderwerp en ons inzetten om toch te kijken of we 
het iets terug kunnen dringen. Daarnaast blijven de stijgende 
energieprijzen een probleem. We checken regelmatig bij WSN 
hoeveel mensen in de betalingsproblemen komen en wat WSN 
doet om hen te helpen.” 

Energiecoach
Verminderen van energiearmoede en het zo spoedig mogelijk 
verbeteren van woningen die nog een energielabel E, F en G 
hebben, staan ook beschreven in de prestatieafspraken. Weil: 
“Het verbeteren van de energielabels wordt goed opgepakt 
door het Fixteam. Zij voeren bij ruim vijfhonderd woningen klei-
ne energiebesparende maatregelen uit, zoals het plaatsen van 
tochtstrips en ledverlichting. Verder zijn er twee energiecoaches 
in de gemeente, waaronder onze penningmeester Gerrit van 
Breda, die met huurders in gesprek gaan over energiebesparen-
de maatregelen en tips kunnen geven.” 

Michiel van Baarsen, directeur-bestuurder van WSN, Esther Heutink-Wenderich, 
wethouder Wonen en Ruimtelijke Ordening, Joan van der Burgt, directeur de 
Alliantie, regio Amersfoort en Ron Weil, voorzitter HON. ���������������������



Kun je voor het ontluchten van de radiatoren of het bijvullen van de cv-ketel WSN bellen? En hoe zit het met schilderen of het vervan-
gen van een schutting? Bij huurders is niet altijd duidelijk welke klusjes zij zelf moeten uitvoeren of waarvoor WSN gebeld kan worden. 
In onderstaand overzicht leest u per onderwerp wie verantwoordelijk is voor het onderhoud. 

Overzicht onderhoudswerkzaamheden huurwoning

Voor welke klussen ben je als huurder zelf verantwoordelijk?

Onderhoud Huurder WSN

Schilderwerk •	 Witten van binnenmuren en plafonds, • Schilderen van binnen 
houtwerk, • Behangen van binnenmuren.

Buitenschilderwerk 

Voorbereiden werkzaamheden voor 
het schilderwerk

•	 Plamuren, • Opvullen van gaatjes, butsen, • Dichten van kleine 
krimpscheuren.

Kleine werkzaamheden 
 
 

Vastzetten van:
•	 trapleuningen, • deurknoppen, • drempels, • elektrische  
schakelaars, • stopcontactdozen, • deurbellen, • vloer- en  
plafondroosters, • sleutels van sloten (binnen en buiten).

Onderdelen en  
bestanddelen woning 
 
 
 

Vernieuwing van:
•	 deurknoppen, • sloten, • hang-en-sluitwerk, • vloer- en  
plafondroosters, • sleutels van sloten (binnen en buiten), 

•	 garnituur voor douche en toilet, • elektrische schakelaars, 
•	 stopcontactdozen, • deurbellen, • kabel,- telefoon- en  
computeraansluitingen, • onderdelen van datanetwerken.

•	 Vernieuwing van leertjes voor de kraan.
•	 Lekkende kranen herstellen.
•	 Deuren vastzetten en  
afstellen.

•	 Hang-en-sluitwerk controleren en 
afstellen.

Scharnieren, sloten, kranen etc. Oliën, smeren of ontkalken van beweegbare onderdelen. Grote reparaties, vernieuwing.
Bevriezen van kranen Bevriezen van kranen voorkomen.

Lampen 
 
 
 
 

Nieuwe lampen (peertjes, spotjes, tl-buizen en dergelijke)  
in verlichting in/aan:
•	 ruimte voor bewoners samen, zoals hal, trapportaal;
•	 buitenkant van de woning. 

•	 Vervanging van lamparmaturen 
(verlichtingsconstructies) in gemeen-
schappelijke ruimten en aan de  
buitenzijde van de woonruimte.

•	 Vervanging achterpad  
verlichting.

Ruiten en ingebouwde spiegels Beschadigde en kapotte ruiten vernieuwen en spiegels.

Technische installaties binnen de 
woning

•	 Opnieuw starten van de cv-installatie na uitval,
•	 Vernieuwen van filters, • Schoonhouden van roosters.

•	 Ontluchten en bijvullen van cv-installatie.
•	 Reparaties, controle, vernieuwing.

Tochtwering Vastmaken en onderhouden van materiaal tegen tocht.

Onderdelen buiten de woning Onder andere vernieuwing van onderdelen van brievenbus,  
buitenlamp, carport, vlaggenstokhouder.

Vernieuwing bij slijtage. 

Tuinen, terreinen, opritten en  
afscheidingen

•	 Tuin maken. Als er voor het eerst iemand in de woning gaat wonen.
•	 Onderhoud aan tuin, terrein, opritten, schutting, heg of muur. 
 
 
 

Als er voor het eerst iemand in de woning 
gaat wonen:
•	 Maken van opritten
•	 Toegangspaden
•	 eenvoudige afscheiding met de buren.
Grote reparaties en vernieuwing.

Schoorstenen, afvoer- en  
ventilatiekanalen

Schoonmaken, vegen en ontstoppen als de huurder er bij kan. •	 Vervangen filters mechanische ventilatie
•	 Grote reparaties, vernieuwing.

Riool Schoonhouden en ontstoppen van het binnenriool.  
Tot het aansluitpunt vanuit de woning op het gemeenteriool.

Vuilstortkoker en  
vuilniscontainerruimte 

•	 Schoonhouden en zo nodig ontstoppen van de vuilstortkoker.
•	 Schoonhouden van de vuilniscontainerruimte.
•	 In beide gevallen voor zover voor de huurder bereikbaar.

Reparaties. 
 

Woning Schoonhouden

Ruiten, kozijnen, deurposten,  
geverfde houtwerk en andere  
geverfde onderdelen

Wassen en schoonhouden van:
•	 binnen- en buitenkant van de ruiten, • kozijnen, • deurposten, 
•	 geverfd houtwerk en andere geverfde onderdelen.

Ongedierte Verwijderen van vlooien, mieren, wespen, luizen. Verwijderen van kakkerlakken,  
faraomieren, boktorren en houtwormen.

Goten en regenafvoeren Regelmatig schoonhouden. Voor zover voor huurder bereikbaar. Vernieuwing en reparaties.
Rondslingerend afval Regelmatig verwijderen.

Graffiti Verwijderen graffiti. Behalve als de kosten te hoog zijn en de  
huurder er niet bij kan.

Zink- en beerputten en septictanks Zink- en beerputten en septictanks leegmaken. 



Huurdersorganisatie Nijkerk zoekt vrijwilligers
Echt luisteren naar de huurders, benaderbaar zijn en aanwe-
zig waar nodig. Dat is waar wij als Stichting Huurdersorgani-
satie Nijkerk (HON) voor staan. Onze vrijwilligers zetten zich 
in voor de belangen van de huurders in Nijkerk, Nijkerkerveen 
en Hoevelaken. En hierbij kunnen we wel wat extra onder-
steuning gebruiken. Heb je affiniteit met de onderwerpen 
sociale woningbouw en/of duurzaamheid en onderhoud? Wil 
je de belangen behartigen van huurders? Dan gaan we graag 
met je in gesprek. 

Er gebeurt momenteel veel op het gebied van wonen. ‘Het is 
interessante materie, zeker ook omdat het over jou en mij gaat,’ 
vertelt José Broekhuizen uit Nijkerk, bestuurssecretaris. ‘Het 

gaat om jouw en mijn wo-
ning en ons woonplezier. 
Mijn woonplezier wordt 
bepaald door de staat 
van mijn woning, door de 
buurt waar ik woon, door 
de mensen die in mijn 
buurt wonen en ook dat ik 
me gehoord voel als er iets 
mis is met mijn woning. Ik 
was, voordat ik me zelf in-
zette voor HON, al blij met 
HON. Zij zijn de stem die 
ik zelf niet altijd had, een 
grote stem en een stem 
van ons allemaal.’ 

Inzetten voor belangen huurders 
Als huurdersorganisatie volgen en adviseren wij Woningstich-
ting Nijkerk (WSN) als het gaat om het verduurzamen van 
woningen of de jaarlijkse huurverhoging. We vergaderen maan-
delijks over de afspraken die zijn gemaakt met de gemeente en 
WSN en kijken op welke vlakken we ons kunnen inzetten. Bij-
voorbeeld als het gaat om nieuwe woningen, het onderhoud en 
verduurzaming van de bestaande woningen, de betaalbaarheid 
van huurwoningen, eventuele klachten en de huurverhoging.  

Afspraken over woningbeleid 
Een actueel item zijn de prestatieafspraken. ‘Samen met de ge-
meente Nijkerk en de woningcorporaties maken wij iedere twee 
jaar afspraken over onder meer het verhuurbeleid, nieuwbouw 
van sociale huurwoningen en verduurzaming van woningen,’ 
aldus voorzitter Ron Weil. De belangen van de (toekomstige) 
huurders behartigen is hard nodig, want net als veel andere ge-
meenten in Nederland, is het realiseren van voldoende wonin-
gen in de gemeente Nijkerk een lastige opgave. Veel huurders 
moeten nog veel te lang wachten op een nieuwe woning. 

Neem contact op 
Voorwaarde om als vrijwilliger aan de slag te gaan is dat je zelf 
ook een woning huurt in de gemeente Nijkerk. Je bent ongeveer 
zes uur per maand inzetbaar. Voor je werkzaamheden ontvang 
je een vrijwilligersvergoeding. Meer weten? Voorzitter Ron Weil 
vertelt je graag meer over de vrijwilligersfunctie bij HON. Je 
kunt hem tussen 19.00 en 21.00 uur bereiken op 06 - 47 86 47 07. 
Of stuur een mail naar info@huurdersnijkerk.nl.  José Broekhuizen
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Ik wil graag wat kleiner wonen en nu ken ik iemand die graag 
in mijn woning, die meer slaapkamers heeft, wil wonen. 
Kunnen wij van woning ruilen?

Ja, dat kan. Het is wel belangrijk om voor woningruil toestem-
ming te vragen van WSN. Belangrijke voorwaarden zijn dat: 
1.	de aanvrager voldoet aan bepaalde inkomenseisen; 
2.	de aanvrager geen huurbetalingsachterstand heeft; 
3.	de ruilkandidaat niet bekend staat vanwege overlast; 
4.	de aanvrager de woning in de beschreven staat accepteert 
en daarvoor tekent; 

5.	de aanvrager minimaal zes maanden na de woningruil nog 
in de woning woont. 

In sommige gevallen kan WSN geen toestemming geven. 
Bijvoorbeeld als niet aan bovenstaande voorwaarden wordt 
voldaan of als er sprake is van een ernstig verwaarloosde 
woning. Een woning ruilen die van een andere verhuurder dan 
WSN is, is ook mogelijk. Neem altijd contact op met de andere 
verhuurder om na te gaan welke stappen doorlopen moeten 
worden voor woningruil. 

Aanvragen woningruil
Voldoet u aan de voorwaarden? Dan is de volgende stap het 
invullen van het formulier ‘Aanvraag woningruil’. Dit formulier 
kunt u downloaden van de website van WSN of afhalen op het 

kantoor van WSN in  
Nijkerk. Na het invullen van het 
aanvraagformulier ontvangt u binnen vier tot zes weken een 
reactie. Krijgt u toestemming, dan volgt een voorinspectie van 
de woning. Belangrijk om te weten: de nieuwe huurder wordt 
verantwoordelijk voor het onderhoud. WSN verricht geen 
mutatie-onderhoud. Vervolgens beoordeelt WSN de woning-
ruil. Als er een andere verhuurder bij betrokken is, overlegt 
WSN daarmee. Als aan alle voorwaarden is voldaan, dan volgt 
een toewijzingsbrief. Houd er rekening mee dat de huurprijs 
hoger kan zijn, dan de prijs die de vorige bewoner betaalde. 
Bij woningruil wordt altijd opnieuw gekeken naar de huurprijs 
en indien nodig aangepast.

Tip: Bent u op zoek naar een woning om te ruilen?  
Kijk dan eens op www.woningruil.nl. Hier kunt u ook zelf een 
ruiladvertentie plaatsen. 

Huurdersvraag ??????

Blijf ventileren
Verschillende huurders hebben last van schimmel en vocht 
omdat ze ramen en ventilatieroosters potdicht houden. Maar 
het is een misverstand dat je minder hoeft te stoken als je 
alles gesloten houdt!

Wie goed ventileert, verbruikt minder gas. Het klinkt wellicht 
onlogisch, want alle warmte stroomt dan toch juist de woning uit? 
Waardoor je extra moet stoken om het weer warm te krijgen. Toch 
kunt u besparen op uw gasverbruik als er goed wordt geventileerd. 
Ventilatie maakt de lucht in uw huis droger. Droge lucht geleidt 

warmte beter, waardoor de lucht sneller wordt verwarmd dan 
droge lucht. Een vochtige ruimte is ook niet comfortabel om in te 
leven, aangezien vochtige lucht vaak ook kouder aanvoelt. 

Een aantal praktische tips
•	 Heeft u ventilatieroosters in uw slaap- of woonkamer? Houd 
deze dan altijd open. 

•	 Een slaapkamerraam op een kiertje zetten zorgt ook voor 
toevoer van koude lucht. 

•	 Zet tijdens het koken de afzuigkap aan en laat deze na het 
koken nog ongeveer vijftien minuten draaien. 

•	 Heeft u een afzuigventilator in de badkamer? Zet deze dan 
aan tijdens het douchen en laat deze ook na het douchen nog 
ongeveer vijftien minuten aan staan.

•	 Kunt u in uw badkamer niet goed ventileren? Hang natte 
handdoeken dan in een andere ruimte op die wel goed ge-
ventileerd is.

•	 Droog uw was in een goed geventileerde ruimte.


